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1 Общие сведения 

 

Настоящее обоснование разработано проектной организацией  

ООО «Проектный  институт «Вертикаль» для получения испрашиваемого отклонения от 
предельных параметров разрешенного строительства, земельного участка площадью  

5 650 кв. м, с кадастровым номером 23:39:0710001:238, расположенного по адресу: Рос-
сийская Федерация, Краснодарский край, Белореченский муниципальный район, Родни-
ковское сельское поселение, поселок Родники, улица Сибирская, №13, в виде изменения 
в части фактических значений минимального отступа от границ земельных участков и от 
красной линии или территорий общего пользования для строительства объекта: «До-
школьная образовательная организация на 150 мест в пос. Родники Родниковского сель-
ского поселения Белореченского района Краснодарского края».  

Заказчик: ООО «СКАЙ-СЕРВИС». 
Объект проектирования расположен в Белореченский муниципальный район, Род-

никовское сельское поселение, поселок Родники, улица Сибирская, №13. 

Вид объекта строительства – здание дошкольного образования.  
Здание детского сада имеет сложную конфигурацию с размерами в осях 32,0х45,0 

м, трехэтажное, с техническим подпольем и подвалом. Детский сад рассчитан на 150 мест 
(6 групп). 

Проектом также предусматривается размещение в границах земельного участка 
здания котельной, навес для групповых площадок, навес для сушки белья, навес для ТКО.   
  



 

 

   
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

  

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

6 
Вз

ам
.и

нв
.№

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а  

 

И
нв

.№
 п

од
л.

 

 

 

      

206.01-ТЧ 

Лист 

      
5 Изм. Коп.уч Лист №док Подпись Дата 

 

2 Функциональное назначение объекта 

 

Вид объекта строительства – здание дошкольного образования. 
 

Идентификационные признаки здания: 
В соответствии с приказом Минстроя России от 02.11.2022 № 928/пр (зарегистри-

ровано в Минюсте России от 20.02.2023 №72411: 
Группа – объекты дошкольного образования. 
Код – 02.03.001.001 

Вид объекта строительства – здание дошкольного образования.  
Принадлежность к опасным производственным объектам – не принадлежит. 
Сейсмичность площадки строительства – 8 баллов. 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.1. 
Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 
Наличие помещений с постоянным пребыванием людей – имеются.  
Уровень ответственности – нормальный (II). 
 

Краткая техническая характеристика объекта: 
1. Размеры в осях 32,0х45,0 м; 

2. Этажность – 3 этажа; 
3. Высота здания - 16,87 м; 
4. Площадь застройки здания детского сада - 1499 кв. м; 
5. Площадь застройки здания котельной – 31 кв. м; 
6. Площадь застройки навесов для групповых площадок (59 кв. м х 3) - 177 кв. м; 
7. Площадь застройки навеса для ТКО – 12.50 кв. м; 
8. Площадь навесов для сушки белья – 12.80 кв. м; 
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3 Сведения о земельном участке 

Планируемый к застройке земельный участок с кадастровым номером 
23:39:0710001:238  относится  в соответствии с Картой градостроительного зонирования 
Родниковского сельского поселения Белореченского муниципального района Краснодар-
ского края к территориальной зоне ОД3.2 «Зона специализированной общественной за-
стройки размещения объектов образования и научных комплексов». 

Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии со сведени-
ями Единого государственного реестра нежвижимости: дошкольное, начальное и среднее 
общее образование.  

 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспи-
тания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использо-
вания включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 
3.5.2  

 

Основные виды разрешенного использования земельного участка:  
- Предоставление коммунальных услуг; 
- Образование и просвещение; 
- Проведение научных исследований; 
- Улично-дорожная сеть; 
- Благоустройство территории; 
 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства: 

- Объекты культурно-досуговой деятельности; 
- Стоянка транспортных средств; 
- Обеспечение занятий спортом в помещениях. 
 

Вспомогательные  виды использования объектов капитального строительства и зе-
мельных участков не установлены. 

 

Для зоны ОД3.2 «Зона специализированной общественной застройки размещения 
объектов образования и научных комплексов» установлены следующие предельные раз-
меры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства в соответствии с частью 3 статьи 36 Гра-
достроительного кодекса Российской Федерации: 

- минимальный размер земельного участка: 1000 кв.м; 

- максимальный размер земельного участка: 35000 кв.м; 

- минимальная протяженность стороны земельного участка (протяженность стороны 
участка, расположенной вдоль красной линии) – 20 м; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

consultantplus://offline/ref=B66B2EF0C361832C8EDB8381C22AB3D6097CFB10E5B99BBDE0B6105F7E66ED0E3C1CD71715DBFCDCvBO7H
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допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений. Для суще-
ствующих и реконструируемых - 3 м; 

- Минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в це-
лях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 10 м для новых строений. Для существующих и рекон-
струируемых - 3 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов, размеще-
ние зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся за-
стройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами 
местного самоуправления; 

 - предельное количество этажей – 4 этажа;  
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м, максимальная высота 

сооружений от уровня земли – 30 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%, процент 

застройки подземной части не регламентируется; 
- минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 30 %. 

 

Вывод: Размещение планируемых объектов капитального строительства с заяв-
ленными технико-экономическими показателями возможно осуществить с соблюдением 
всех градостроительных регламентов за исключением:  

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений; 

- минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 10 м для новых строений; 
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4 Сведения о наличии характеристик участка, неблагоприятных для за-
стройки 

Проектное обоснование от предельных параметров разрешенного строительства 
объектов капитального строительства в границах земельного участка с кадастровым но-
мером 23:39:0710001:238, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодар-
ский край, Белореченский муниципальный район, Родниковское сельское поселение, по-
селок Родники, улица Сибирская, №13, разработано в соответствии с частью 1 статьи 40 
Градостроительного кодекса Российской Федерации (190-ФЗ): «Правообладатели зе-
мельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регла-
ментом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-гео-
логические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе об-
ратиться за решениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства». 

Земельный участок с кадастровым номером 23:39:0710001:238 имеет конфигура-
цию неправильной трапеции. Соотношение сторон и острые/тупые углы существенно 
ограничивают размещение объектов капитального строительства в пределах установлен-
ных минимальных отступов от границ земельного участка. 

При соблюдении требуемых отступов, зона, доступная для размещения здания со 
вспомогательными сооружениями и требуемыми проездами, приобретает неправильную, 
геометрически сложную форму с крайне малой полезной площадью. 

Согласно п. 8.1 Приказа МЧС России от 24.04.2013 N 288  «Об утверждении свода 
правил СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям" (вместе с "СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-пла-
нировочным и конструктивным решениям"): 

8.1 Проходы, проезды и подъезды к жилым и общественным зданиям, сооружениям 
классов функциональной пожарной опасности Ф1 - Ф4 

8.1.1 Подъезд пожарных автомобилей к жилым и общественным зданиям, сооруже-
ниям должен быть обеспечен по всей длине: 

в) со всех сторон - к зданиям и сооружениям классов функциональной пожар-
ной опасности Ф1.1, Ф4.1. 

8.1.4 Ширина проездов для пожарных автомобилей в зависимости от высоты зда-
ний или сооружений должна составлять не менее:  

3,5 м - при высоте зданий или сооружений до 13 м включительно; 
8.1.6 Расстояние от внутреннего края подъезда до наружных стен или других ограж-

дающих конструкций жилых и общественных зданий, сооружений должно составлять:  
для зданий, сооружений высотой до 28 м включительно - 5 - 8 м; 
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Таким образом, для соблюдения требований пожарной безопасности и обеспече-
нием пожарными проездам, необходимо на расстоянии 5 м от контура здания со всех сто-
рон обеспечить пожарным проездом шириной 3.5 м, следовательно, вспомогательные 
здания и сооружения будут размещены за пределами места допустимого размещения 
строительства объекта капитального строительства, объектов вспомогательного значе-
ния.   

Согласно п. 4.3 Приказа МЧС России от 24.04.2013 N 288  «Об утверждении свода 
правил СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям" (вместе с "СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-пла-
нировочным и конструктивным решениям"): 

Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми, обществен-
ными (в том числе административными, бытовыми) зданиями и сооружениями следует 
принимать в соответствии с таблицей 1 и с учетом пунктов 4.4 - 4.13. (в ред. Изменения 
N 1, утв. Приказом МЧС РФ от 14.02.2020 N 89) 

Степень огнестойкости здания детского сада - II, класс конструктивной пожарной 
опасности - C0, степень огнестойкости здания котельной III, класс конструктивной пожар-
ной опасности C0.  

 

https://normativ.kontur.ru/document?moduleId=1&documentId=360803#l91
https://normativ.kontur.ru/document?moduleId=1&documentId=360803#l91
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Минимальное противопожарное расстояние (разрыв) между зданием детского сада 
и зданием котельной составляет 6 метров. 

Вывод: В соответствии с градостроительными регламентами технически целесооб-
разная застройка на рассматриваемом участке возможна только при разрешенном от-
ступлении от показателей: 

- «минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений» и замены 
его на показатель «минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения навеса для ТКО 5,3*2,35 м – без отступов»; 

- «минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений» и замены 
его на показатель «минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения здания котельной – 3 метров»; 

- «минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений» и замены 
его на показатель «минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения навес для сушки белья 4,75*2,70 м – 4 метра»; 

- «минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м для новых строений» и замены 
его на показатель «минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-
ления мест допустимого размещения навеса № 3 Тип-1 для групповых площадок на 25 
детей – 9 метров»; 

- «минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 10 м для новых строений» и замены его на показатель 
«минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в целях 
определения мест допустимого размещения навеса № 1 Тип-1 для групповых площадок 
на 25 детей – 5 метров»; 

- «минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 
предусмотрено документацией – 10 м для новых строений» и замены его на показатель 
«минимальные отступы от красной линии или территорий общего пользования в целях 
определения мест допустимого размещения здания детского сада на 150 мест – 5 мет-
ров». 
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5 Обоснование отклонения от предельных параметров разрешенного 
строительства 

В соответствии с частью 2 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Фе-
дерации, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного 
участка при соблюдении требований технических регламентов. 

 Предлагаемое к строительству здание дошкольного образования, расположенное 

по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Белореченский муниципальный 
район, Родниковское сельское поселение, поселок Родники, улица Сибирская, №13 про-
работано с учетом действующих требований и соответствуют:  

- заданию на проектирование;  
- документам об использовании земельного участка для строительства, с соблюде-

нием технических условий и договоров на инженерно-технические сети;  
- соответствует требованиям Федерального закона от 30.12.2009  

№ 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;  
- соответствует требованиям Федерального закона от 22.07.2022 №123-ФЗ «Техни-

ческого регламента о требованиях пожарной безопасности»; 

 - соответствует Градостроительному кодексу Российской Федерации от 
29.12.2004N 190-ФЗ;  

- соответствует иным действующим нормам и правилам, а также требованиям: эко-
логических и санитарно-гигиенических норм,  безопасной эксплуатации зданий и соору-
жений, безопасного использование прилегающей к объектам территории. 
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6 Выводы 

На комиссию по внесению изменений в градостроительный план земельного 
участка № РФ-23-4-39-2-07-2025-0082-0 выносится вопрос: 

Изменение фактических значений отступа здания от границ земельного участка. 
Настоящим обоснованием отклонения от предельных параметров разрешенного 

строительства подтверждается возможность получения испрашиваемого отклонения от 
предельных параметров разрешенного строительства земельного участка, площадью 
16655 кв. м, с кадастровым номером  23:39:0710001:238, расположенного по адресу Рос-
сийская Федерация, Краснодарский край, Белореченский муниципальный район, Родни-
ковское сельское поселение, поселок Родники, улица Сибирская, №13 в виде изменения 
части фактических значений минимального отступа здания от границы участка и от крас-
ной линии или территорий общего пользования для строительства объекта:  «Дошкольная 
образовательная организация на 150 мет в пос. Родники Родниковского сельского посе-
ления Белореченского района Краснодарского края, с соблюдением нормативных проти-
вопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между проектируемыми здани-
ями, строениями и сооружениями, с соблюдением требований технических регламентов, 
федеральных законов и иных нормативно-технических документов. 

Проектируемый на данном земельном участке объект «Дошкольная образователь-
ная организация на 150 мест в пос. Родники Родниковского сельского поселения Белоре-
ченского района Краснодарского края», расположенный по адресу: Российская Федера-
ция, Краснодарский край, Белореченский муниципальный район, Родниковское сельское 
поселение, поселок Родники, улица Сибирская, №13 не будет препятствовать свобод-
ному доступу пожарной техники, транспортных средств собственникам соседних объек-
тов. 

Испрашиваемое отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства не повлечет нарушение интересов частных и публичных. 
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7 Нормативно-правовая база 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (Ак-
туальная редакция);  

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136 – ФЗ (Актуальная 
редакция); 

3. Правила землепользования и застройки Родниковского сельского поселения Бе-
лореченского муниципального района Краснодарского края (Актуальная редакция); 

4. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89* (Актуальная ре-
дакция); 

5. Федеральный закон от 22.07.2022 №123-ФЗ «Технического регламента о требо-
ваниях пожарной безопасности» (Актуальная редакция); 

6. Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ «Технический регламент о безопас-
ности зданий и сооружений» (Актуальная редакция); 

7. Действующие нормы и правила по разделам проекта. 
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Рисунок 1. Данные Публичной кадастровой карты 
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Рисунок 2.  Существующее положение территории по аэрофотосъемке 
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Рисунок 3. Сведения из правил землепользования и застройки. 

 
 

       - ОД3.2 «Зона специализированной общественной застройки размещения объ-
ектов образования и научных комплексов». 
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Приложение А 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации 
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